CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: UP/lo 07- 350-104

NikSi¢, 17.02.2016. godine

INVESTITOR: Lalatovi¢ Bozidar

OBJEKAT: garaza

PARCELE BR.: 1040/1, 1040/2 i 1040/3 KO Ozrinidi
LOKACIJA : Ozrini¢i - GUR-PUP- Niksié
SPRATNOST:P

ZONA: IV (Cetvrta)

Na osnovu ¢lana 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG*
br. 51/08, 40/10,i 34/11 i 35/13 ), Odluke o donoSenju Prostomo urbanistickog plana opstine
NikSi¢ (»Sluzbeni list CG« opStinski broj 16/15) i podnijetog zahtjeva Lalatovi¢ BoZidara iz

Niksica, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine iz d aj €:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije

Za izvodenje radova na izgradnji garaze, na katastarskoj parceli broj 1040/1, 1040/2
1040/3 KO Ozrinici, a prema grafiCkom prilogu ovih uslova.

POSTOJECE STANJE

Lokacija

RjeSavajuci po podnijetom zahtjevu, utvrdeno je daje investitor Lalatovi¢ BoZidar viasnik
katastarskih parcela broj 1040/1, 1040/2 i 1040/3, upisane u PL 1388 KO Ozrinici.

Parcele su po kulturi njiva 4. klase koje Cine jednu cjelinu. Parcela 1040/1 ima prilaz sa
glavne saobracajnice, parcela 1040/2 preko parcele 1040/3.

Sa istoCne strane je put, sajuzne parcela 1041.

PLANIRANO STANJE

Na predmetnim parcelama je planirana izgradnja pomoénog objekta- garaZe, spratnosti P.
Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-a- Niksi¢ sa planom namjene povrSine za predmetne
parcele stanovanje manjih gustina i poljoprivredno obradivo zemljiste.

Smjernicama ovog plana predvideno je :

3.1.4. Smjernice za objekte stanovanja malih gustina /sa okucnicom ili na
poljoprivredom

zemljistu

U okviru ove namjene planirati stanovanje uz poljoprivredno zemljiSte sa prioritetnom
poljoprivrednom proizvodnjom. Cilj je da se kroz kontrolisanu gradnju, kao zaokruzenje postojeée
gradnje, zastiti vrijedno poljoprivredno zemljiste i gradi van zemljiSta na kojem je moguce vrSiti
poljoprivrednu proizvodnju. U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati djelatnosti koje ne



ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotnu sredinu kao Sto su skladista,proizvodno-servisno zanatstvo,
manji privredni objekti, rasadnici, staklene baSte, ribnjaci, objekti za stocarstvo i komunalno servisni
objekti.

Urbanisticki parametri

= Minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele sa oku¢nicom je 500m2 uz poljoprivredno zemljiste
I000m2

= Minimalna Sirina fronta novoformirane parcele je 20m;

« Maksimalna spratnost objekata je S+P+l uz moguénost izgradnje podzemne etaZe (podruma);
= Gradevinska linija novog objekata treba da je na minimum 5 m od regulacije ulice;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojec¢eg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 5m;
= Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi pomocéni i ekonomski objekti) kao igaraze;

= Potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

Pravila za izgradnju objekata

= Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti;

« Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara;

= Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1,0m;

« Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja
je sa tri strane ukopana u teren;

« Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obraCun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje;

« Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do I,0m, od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta;

« Maksimalna visina objekata je 8,0m za objekte spratnosti dvije etaze, i to racunajuci od najnize
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sljemena.

Pomoc¢ni i ekonomski objekti

» Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata i garaza
ukoliko takva izgradnja ne ugroZava uslove koris¢enja osnovnog i susjednih objekata;

= Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl.;

» Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda;
 Udaljenje pomoc¢nog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 3,0 m;

» Moguce je graditi pomocne objekte kao dogradnju horizontalnog gabarita osnovnog objekta;

« Nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje.

3. USLOVI ZA UREBENJE PROSTORA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci
racuna o usaglasSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena | ekonomicna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zaStita objekata.



U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucnost koris¢enja solame energije.

4. PRISTUPNI PUT
Pristup do objektaje sajavnog ili pristupnog puta minimalne Sirine 3,5m.

5. ARHEOLOSKI LOKALITETI

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja,
prema Clanu 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko
lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog osStecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva
otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih
lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najbliZoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i
saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
Inzenjersko - geoloske karakteristike
Seizmicka aktivnost

Klimatske karakteristike

7. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZzeCim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Na projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzece, davaoca uslova.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti
na kvalitet i zaStitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada reSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

9. POSEBNI USLOVI

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

00 od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, 05/08 i 32/11) i
prate¢im propisima,

0O od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama
zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

O zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br.
80/05),

[0 na radu shodno Zakonu o zastiti na radu (,,S1. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista.



Analizaprirodnih karakteristika

KLIMA

Srednja godisnja temperatura vazduha je 9°C. Najhladniji mjesec je januar sa 1,4°C, a
najtopliji jul sa 21,1°C..Godisnja amplituda je 19,7°C. KoliCina i raspored padavina uslovljena
je blizinom Jadranskog mora, odakle juzni vjetrovi donose velike koli¢ine padavina.
Koncentracija padavina najveca je u hladnoj polovini godine, od oktobra do maja. Srednja
godisnja koli¢ina padavina u NikSi¢u iznosi 1998 mm.

U cjelini osnovna obiljezja klime Niksi¢a su umjereno topla ljeta sa manjim koli¢inama
padavina, relativno blage zime sa dosta padavina i Ceste smjene strujanja razlicitih vazdusnih
masa, smjera i brzine vjetrova gdje dominiraju sjeverac ijug.

USLOVI ZA GEOTEHNICKE | SEIZMICKE RADOVE

Prema inZinjersko geoloskim svojstvima teren je stabilan, a nosivost mu je veca od
200KN/m2. Prema karti seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Niksica, izradenoj od
strane instituta za zemljotresno inzinjerstvo i inzinjersku seizmologiju iz Skoplja predmetno
podrucje pipada zoni potresa intenziteta 8°MCS sa maksimalnim ubrzanjem tla a max 0,161,
koeficijent seizmicnosti Ks = 0,04 i koeficijent dinami¢nosti Kcl = 0,5/T.

Investitor je duZan pribaviti tacne podatke ispitivanja tla koji ¢e se dobiti na osnovu
inzinjersko- geoloskih i geomehanickih istrazivanja na predmetnoj lokaciji.

USLOVI OD INTERESA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Kroz projekat uredenja prostora potrebno je obraditi i aspekt oCuvanja i oblikovanja sredine
kao dispoziciju elemenata urbane opreme, vizuelnih komunikacija i likovnih intervencija u
prostoru.

Shodno Clanu 6. Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05,
"Sl. list CG" br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13): “Nosilac projekta za koji je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu ili projekta za koji je donijeta odluka o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu ili odluka da nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu, ne moze
pristupiti izvodenju projekta bez saglasnosti nadleznog organa na elaborat o procjeni uticaja
ili odluke da nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu®.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Gradjevinska dozvola se izdaje na osnovu idejnog, odnosno glavnog projekta
izradjenog u deset primjerka od kojih je sedam zasti¢eno na digitalnoj formi.
Projektno-tehniCku dokumentaciju uraditi u skladu sa Clanom 79,80 Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list RCG,br.51/08 i 40/10) i Cl. 23,24 i
¢l. 254-260 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije. (»Sl.list
RCG«,br.22/02).

Projektant je duZan priloZziti polisu osiguranja.



PROJEKAT MORA OBAVEZNO DA SADRZI SLEDECE PRILOGE

Opti dio:

rjeSenje o registraciji preduzeca sa licencom za projetovanje , rjeSenje o vodecim i
odgovornim projektantima, ovlaS¢enje za projektovanje za svakog projektanta,
potvrda o medjusobnoj usaglasenosti faza , kopija urbansiticko tehnickih uslova.

Arhitektonski dio:

projektni dodatak potpisan od strane investitora, opis objekta, bilans povrSina,
geodetsku situaciju postojeceg stanja, snimak postojeeg stanja objekta ( ako se
radi rekonstrukcija) situaciju planiranog stanja ( sa obaveznim analitiCkim
podacima o spratnosti, udaljenostima, visinama, granicom urbanistiCke parcele),
osnove svih etaza, osnove krova i krovne konstrukcije, dva ili vise karakteristicnih
presjeka, izglede svih fasada koje se mogu sagledati, karakteristicni detalji i Sema
stolarije.

Glavnim projektom se defmiSu svi neophodni gradevinsko zanatski radovi, zastite
od vode i vlage, toplotne i zvuc€ne zastite, troSkovi izgradnje i odrzavanja objekta i
uslovi zastite susjednih objekata.

Konstruktivni dio:

Tehnicki izvjesStaj , podaci o lokaciji (uslovima zemljista i fundiranja, klimatskoj
zoni i zoni seizmicnosti, tehniCki uslovi za izvodjenje radova na konstrukciji
staticki proracun sa specifikacijama, graficka dokumentacija, predmjer i predracun
radova konstrukcije.

Vodovod i kanalizacija

Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije od JP Vodovod i kanalizacija NikSi¢,
tehniCki opis, predmjer radova i sve potrebne crteze ( situacija, osnove, presjek
kroz kanalizaciju i aksonometrija vodovoda) prema propisima za ovu fazu tehnicke
dokumentacije i1 posebni hidraulicni proraCuni unutrasnje vodovodne i
kanalizacione mreze.

Elektroinstalacije:

Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije od elektrodistribucije Niksi¢, tehnicki
opis, proracun , predmjer radova i sve potrebne crteze, situacije i osnove) prema
propisima za ovu fazu tehnicke dokumentacije

deset primjerka ovjerene i revidovane tehnicke dokumentacije (idejni ili glavni
proajekat) od kojih je sedam primjeraka u digitalnoj formi dostavljaju se ovom
Sekretarijatu  radi provjere uskladjenosti sa izdatim urbanisticko tehnickim
uslovima i ovjere prema vazeéem zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata.

Uz tehnicku dokumentaciju treba priloziti dokaz o pravu svojine, odnosno drugom
pravu na gradjevinskom zemljistu.

dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo , idejni, odnosno glavni
projekat u skladu sa clanom 71. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.



Shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. listu Cme Gore", br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13) ldejni projekat, odnosno Glavni projekat mora
sadrzati u skladu sa posebnim propisima i podatke o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu, tj razradu mjera za sprjeCavanje ili smanjenje negativnih uticaja zahvata na zivotnu

sredinu.

DOSTAVLJENO: Investitoru, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC SE
Nikéevi¢ Nevena, dipl.ing.grad. Neboj:
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