Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
stambene poslove

UP/lo br. 07 - 350 - 97

NikSi¢, 10.02.2016.g.

INVESTITOR: Glomazié¢ Milorad

OBJEKAT: rekonstrukcija poslovno- stambenog objekta
sa prenamjenom poslovnog prostora u stambeni u prizemlju
NAMJENA: stambena sa prate¢im pomoc¢nim prostorom u svrhu stambenog

SPRATNOST: (odobrena) P+ 1

(predvidena Planom) P+ 1+Pk

PARCELA BR: 1015/10 KO Kocani

OKVIRNA POVRSINA : prostor koji se rekonstruiSe sa prenamjenom: prizemlje: 66,00 m

LOKACIJA: Kocani

ZONA: IV (Cetvrta)

PLANSKI DOKUMENT: PUP Opstine Niksi¢ - Generalna urbanisti¢ka razrada
OZNAKA U PLANU: SMG (povrsina za stanovanje male gustine)

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« broj 51/08, 40/10 i 34/11,35/13 i 39/13), Odluke o donoSenju Prostorno urbanistickog plana
opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list CG« opStinski broj 16/05) i podnijetog zahtjeva Glomazi¢ Milorada iz
NikSi¢a, Sekretarijat za uredenje prostora i i zaStite Zivotne sredine, i zd aj e

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izvedene radove na rekonstrukciji poslovnog prostora u prizemlju sa prenamjenom
poslovnog u stambeni, na kat. parceli br. 1015/10 KO Kocani, u Kocanima, a prema grafickom
prilogu ovih uslova.

POSTOJECE STANJE
IOKacLe:
Postupajuci po podnijetom zahtjevu, a uvidom u dostavljene dokumente i plansku

dokumentaciju utvrdeno je da je Vujovi¢ Zdenka, vlasnik Kkat. pacele br. 1015/10 KO Kocani,
ukupne povrsine 290,00 m2, sa objektom (stambeno - poslovna zgrada) povrSine 80,00 m2, a u V listu
je poslovni prostor u prizemlju od 66,00 m2, i 66 stambeno u potkrovju, po listu nepokretnosti broj
859 - prepis od 03.02.2016. godine.

Dostavljeno:

Ugovoru o kupoprodaji UZZ br.37/16 od 01.02.2016. godine izmedu Vujovi¢ Zdenke i Glomazié
Milorada.

Parcela se nalazi u okviru zone prdvidene za povrSine za stanovanje male gustine (SMG)
Po smjenica iz prostorno urbanistickog plana opstine Niksi¢ navedeno je za SMG:
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

» Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeCi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
» Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;



» Gradevinska linija novih objekata treba daje na minimum 5,0m od regulacije ulice;

 Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 2.0m;
* Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda;

» Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4;

» Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

» Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti. U tom sluCaju gradevinska linija moze da bude ispred gradevinske linije stambenog
objekta najviSe do regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanistiCke parcele.

Zonaje 1V (Cetvrta).

Kako predmetni gradevinski radovi nijesu u suprotnosti sa grafiCkim prilogom navedenog
plana i smjernicama za sprovodenje prostorno urbanistickog plana opstine Niksi¢, prema kojima je
dozvoljena izgradnja, rekonstrukcija sa dogradnjom predmetnog objekta, kao i namjena, pri Cemu nije
ugrozen javni interes, pristupilo se izradi ovih uslova u cilju izdavanja gradevinske dozvole.

namjena objekta

Predmetni objekat je stambenog karaktera, sa stambenom jedinicom u prizemlju, i na spratu,
sastoji se iz kupatila, terase, hodnika, dnevne sobe i spavach soba, a prdstavljau jednu funnkcionalnu
cjelinu.

Izvedena je rekonstrukcija postojece jedinice - poslovne u prizemlju objekta, koje je bilo poslovne
namjene.

Poslovni prostor ispunjava sve uslove za stambeni prostor.

Potrebno je sacuvati ambijentalnu arhitekturu postojeceg objekta.

Izradi ovih uslova za rekonstrukciju predmetnog poslovnog prostora, pristupilo se, radi prilagodavanja
namjene poslovnog prostora, odnosno prenamjene u stambeni prostor.

vertikalni i horiziontalni gabarit

Predmetni objekat je spratnosti P+1, gabaritnih dimenzija 10,15 x 7,15 + 1,40 x 510 m, a
postavljen je kao na grafickom prilogu.

Objekat je izveden od betonskih blokova (d=25,0cm) sa AB stubovima i horizontalnim
serklazima. Meduspratna ploCa je armirano betonska, sa svim potrebnim slojevima hidro i termo
izolacije.

Objekat je spolja i iznutra omalterisan, a fasada zavrsno obradena fasadnom bojom.

Otvore obraditi stolarijom propisno obradenom zastitnim lakom 1 zastakljenom dvostrukim
staklom ili eloksiranom bravarijom, zastakljeni termoizolacionim staklom.

Predmetni objekat je izgraden od savremenih odgovarajucih materijala, u skladu sa vaze¢im
tehni¢kim propisima i standardima za ovu vrstu objekata, sa proracunom konstruktivnih elemenata na
80 MCS.

Stepeniste se izvodi kao jednokrako armirano betonsko stepeniste na G za vezu sa potkrovljem.

Konstruktivni zidovi su od 25,0 cm od betonskih blokova, a pregradni od 12,0 cm.

Objekat treba da je projektovan kao masivni, zidani sa svim propisanim vertikalnim i
horizontalnim ukruéenjima, kao i potrebnim tehnickim i zvu€nim zaStitama. Arhitektonsko
oblikovanje projekta unutar gradevinskih linija uskladiti sa ambijentom predmetne lokacije kao i
potrebama investitora pri ¢emu prilikom uredenja prostora oko objekata prednost treba dati uredenim
zelenim povrSinama.

Fasadu omalterisati i zavrsno obraditi odgovaraju¢om fasadnom bojom.



Krov je dvovodan i izvoden je kao monolitna kosa armirano betonska ploCa, pokriven
falcovanim crijepom kao zavrSnim pokrivatem

mjesto i naCin prikljuCka na javni put
Snabdijevanje i ekonomski saobracajni pristup Planom je predviden sa postojeCe pristupne
stambene saobracajnice i od pristupne saobracajnice je udaljen 5,00 rnetara.
Konstruktivni sistem se ne mjenja.
Investitor je duzan uraditi tehnicku dokumentaciju kod ovlas¢enog lica prema uslovima i
tehniCkim propisima za gradenje uz proracun konstruktivnih elemenata na 8 0 MCS, sa dokazom o
statiCkoj stabilnosti objekta.

Meteoroloski podaci:

Srednja godiSnja temperatura vazduhaje 9 0C. Najhladniji mjesec je januar sa 1,4 0C, a
najtopliji juli sa 21,1 0C. Godisnja amplituda iznosi 19,7 0C. Kolicina i raspored padavina uslovljena
je blizinom Jadranskog mora odakle juzni vjetrovi donose velike koli¢ine padavina. Koncentracija
padavina najvecaje u hladnoj polovini godine od oktobra do maja. Srednja godisnja koli¢ina padavina
u NikSicu iznosi 1998 mm.

U cjelini osnovna obiljeZja klime NikSi¢a su umjerena topla ljeta sa manjim koli¢inama
padavina, relativno blage zime sa dosta padavina i Ceste smjene strujanja razliCitih vazdusnih masa,
smjera i brzine vjetrova gdje dominiraju sjeverac ijug.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Gradjevinska dozvola izdaje se rjeSenjem na osnovu sledece dokumentacije: idejnog
projekta, odnosno glalvnog projekta sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izradjenih u 10
primjeraka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi:

Projektno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa ¢lanom 79,80 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list RCG,br.51/08) i Cl. 23,24 i ¢l. 254-260 Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije. (»Sl.list RCG«,br.22/02).

PROJEKAT MORA OBAVEZNO DA SADRZI SLEDECE PRILOGE

Opsti dio:
rjeSenje o registraciji preduzeca sa licencom za projetovanje , rjeSenje o vodeéim i
odgovornim projektantima, ovlaScenje za projektovanje za svakog projektanta, potvrda o
medjusobnoj usaglasenosti faza , kopija urbansiticko tehnickih uslova.

Acrhitektonski dio:

- projektni zadatak potpisan od strane investitora , opis objekta , bilans povrSina, geodetsku
situaciju postojeceg stanja, snimak postojeeg stanja objekta (ako se radi rekonstrukcija)
situaciju planiranog stanja (sa obaveznim analitiCkim podacima o spratnosti, udaljenostima
, visinama, granicom urbanistiCke parcele, uredjenjem slobodnih povrSina sa ogradom
predmetne urbanistiCke parcele), osnove svih etaza, osnove krova i krovne konstrukcije,
dva ili viSe karakteristicnih presjeka , izgleda svih fasada koje se mogu sagledati |,
karakteristicni detalji i Sema stolarije.

Glavnim projektom se defmiSu svi neophodni gradjevinsko zanatski radovi, zaStite od vode
i vlage , toplotne i zvuCne zastite , troSkovi izgradnje i odrzavanja objekta i uslovi zastite
susjednih objekata .

Konstruktivni dio:
Tehnicki izvjestaj , podaci o lokaciji (uslovima zemljista i fundiranja, klimatskoj zoni i zoni
seizmic€nosti, tehnicki uslovi za izvodjenje radova na konstrukciji , staticki proracun sa
specifikacijama armature, graficka dokumentacija, predmjer i predraCun radova
konstrukcije.

Vodovod i kanalizacija:
Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije od JP Vodovod i kanalizacija NikSié, tehnicki
opis, predmjer radova i sve potrebne crteze (situacija, osnove, presjek kroz kanalizaciju i



aksonometrija vodovoda) prema propisima za ovu fazu tehnicke dokumentacije i posebni
hidraulicni proracuni unutrasnje, vodovodne i kanalizacione mreze.

Elektroinstalacije:
Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije od elektrodistribucije Niksi¢, tehnicki opis,
proracun , predmjer radova i sve potrebne crteze, situacije i osnove) prema propisima za
ovu fazu tehnicke dokumentacije
Pri izradi glavnog projekta moraju se poStovati tehnicke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2

TehniCka preporuka - tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniCivaca strujnog opterecenja
Tehnicka preporuka TP-Ib- dfistributivna transormatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV

Dostaviti:

- idejni projekat, odnosno glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u deset
primjeraka, od kojih su sedam u zasti¢enoj u digitalnoj formi dostavljaju se ovom Sekretarijatu.

- dokaze o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa
Clanom 71 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« broj
51/08, 40/10 i 34/11).



PROSTORNO URBANIST1CKIPLAN OPSTINE .y0SIC
Generalno urbanisticko rjesenje

Plan namjene povrsina Rl
OBRADIO:
Vujovi¢f Mladen, dipl.ing.arli Adzi¢
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granica centralne gradske zone

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAI
@ 0 povrSina za stanovanje male gustine
@ povrSina za stanovanje srednje gustine
povrSina za stanovanje vece gustine
centralne djelatnosti
0) mjeSovita namjena
© lokacije regulisanja neformalne gradnje

POVRSINE ZA TURIZAM
@ povrsSine za turizam-hoteli

0O = povrsine za turizam - moteli, kampovi,..
POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOSTI

PROSTORNO URBANISTICKIPLAN OPSTINE NIKSI

Generalno urbanisticko rjeSenje n
Plan namjene povrsina R 1
OBRADIO: SE

Vujovi¢ Mladen, dipl.ing.arh, Adii¢Neb



